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Dulivody pro pofizeni izemni studie

Uzemnf studie bude slou?it jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi. Komplexni tizemf U1 zahrnuje plochy P1, Z3, Z7, Z9 a Z9a. Dle izemntho pldnu
Kovanice je rozvojova plocha Z3 uréena pro funkéni vyuziti Bl - bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, plocha prestavby P1a plochy 76,
Z7 aZ9gjsou urceny pro funkéni vyuziti BV — bydleni venkovské, plocha Zga je uré¢ena pro ZS - zeleri soukroma a vyhrazend. Obsahem tzemniho planu
je vyjadren pozadavek porizeni Gizemni studie pro lokalitu Un.

Stanoveni cild

Provérit zplsob vyuziti feSeného tzemi v souladu s izemnim planem Kovanice, s ohledem na stanovenou etapizaci zastavby.

Provérit moznosti dopravni obsluznosti tzemf

Provérit moznost a potrebu vymezeni ploch, staveb a zarizeni verejné technické infrastruktury.

Resit prostorovou i funkeni vazbu na okolnf stavajicf zastavbu

Navrhnout novou parcelaci véetné ploch verejnych prostranstvi, podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gizemi.
Stanovit zakladnf architektonickou a urbanistickou koncepci lokality

Zachovat a posilovat prostupnost tzemf
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Shrnuti izemni studie

Uzemni studie rozvojového tzemi v Chvalovicich fe&i izemi vyhrazené tizemnim pldnem pod ozna&enim US 1 ve
dvou fazich. Ve Fazi l. se jednd o izemi byvalého zemé&délského aredlu. Faze Il. se zabyva tizemim na okraji obce,
které dosud zastavéno nebylo. Objednatelem studie je obec Kovanice ve spoluprdci s vlastnikem vyznamné
Casti Uzemi (faze I.). Studie byla zpracovana ve tfech etapach, v analytické €asti byly prozkoumany veskeré
podminky a limity Gzemi, v koncepéni €asti byly navrzeny zakladni kompozice a uspordddni izemi, véetné regu-
lativ( zajistujicich napInéni koncepce a v tfeti smérné €asti byla ideové zobrazena moznd vystavba dostupného

bydleni v lokalité.

Studie pracovala zejména se strukturalnimi regulativy a snazila se nalézt moZnosti vhodného zapojeni lokality

do struktury sidla, tak aby byl zachovdn jeho vesnicky charakter.

Zakladni usporadani izemi tvori jasnou sit verejnych prostranstvi a garantuje minimum, které je nutné pro

Uspésné zapojeni do sidelni struktury.
Z3akladnimi prvky navrhu jsou:

Nova Chvalovicka naves, ktera je hlavnim identifika¢nim bodem nové vznikajici zastavby a hlavnim obytnym

verejnym prostranstvim pro setkavani obyvatel dané lokality.

Vymezeni hranice krajiny a sidla, vytvorenim souvislé ,zelené stuhy“ na rozhrani mezi zastavbou a okolni

zemédélskou padou.
Usporadani FeSeného tizemi do zakladnich blokt a vymezeni sité vefejnych prostranstvi.

V smérné ¢asti definuje tzemni studie moznou vystavbu rodinnych dom( na jednotlivych pozemcich, ¢lenénych
dle podminek tzemniho planu. Usporddanim dom( v jasném vztahu k verejnym prostranstvim vznika nova
zdastavba, kterd podporuje vesnicky charakter sidla a ma jasnou vlasti identitu. Studie pracuje s typem

odvozenym od idedlni typologie pro danou lokalitu, nepredjima v3ak presné architektonické feseni domd.

Navrzena struktura ve fazi l. reprezentuje kapacitu 33 rodinnych domi na pozemcich odpovidajici plose ve vlast-
nictvi Zelené Chvalovice s.r.o. ve fazi Il. je pak mozné rozdéleni plochy na maximalné 11 parcel a tedy i umisténi

odpovidajictho mnozstvi rodinnych dom.
Navrzeny rozsah vystavby reprezentuje asi 172 obyvatel.

V Uzemnim planu je navrzena Ih(ita pro porizeni studie do 31.12. 2024.

Ukol tzemni studie

Davodem pro pofizeni Gzemni studie je potfeba stanoveni urbanistické koncepce, ktera zajisti zachovani ven-

kovského charakteru a krajinného razu v dané rozvojové lokalité.

Ukolem studie je provéfit moznou vystavbu dalsi ¢asti sidla s pfevahou obytné funkce, a to zejména na existujici
limity Uzemi a vyvolané zatéze. Zaroven si studie klade za cil stanovit zakladni kompozici tzemi, pravidla pro
jeho formovani a charakter. Ndstrojem je zejména prostorova regulace pracujici s vymezenim verejného pros-
toru, typologie jednotlivych objektl a jejich vyskovy limit. Naplr tzemi ma predevsim naplnit potfebu kvalitniho

bydleni v rodinnych domech. Dale by mélo byt zajisténo plynulé za¢lenéni feSeného Uzemi do struktury sidla.

Vymezeni feSeného a dotéeného tuzemi

Redené uzemi zahrnuje plochu Z3 vymezenou jako Gzemi k ovéfeni izemni studii U1, kterd je uréena izemnim
pldnem k provéreni, na zemi rozvojovych lokalit P1-BV, Z3 - BI, Z6 - BV, Z7 - BV, Zg - BV a Z9a - ZS nachdze-
jicich se na okraji Chvalovic. Dle izemniho pldnu Kovanice je rozvojova plocha Z3 uré¢ena pro funkéni vyuZiti Bl
— bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, plocha prestavby P1a plochy Z6, Z7 a Zg jsou uréeny pro

funkéni vyuziti BV — bydleni venkovské, plocha Zga je ur¢ena pro ZS - zeleri soukromd a vyhrazend.
Dotcené uzemi zahrnuje verejné plochy bezprostrfedné navazujici na primo reSené Gzemi.
Plocha reSeného tGzemi ve fazi l. je cca 36 614 m?

Plocha rfeSeného lzemi ve fazi Il. je cca 16 239 m?

Plocha dot¢eného Uzemi je cca 6,6 ha.
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« Typologie zastavby obce Chvalovice a Kovanice se orientuje jed-
notnym natocenim praceli.

Tento jednotny zplsob orientace priceli k vefejnému prostoru
jasné vymezuje verejné prostotranstvi ulic a navsi.

Typologie tak ma za cil priblizit se ke starsi ¢asti obce Chvalovi-

ce!l
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Stromoradi a travnaté plochy, jsou nedilnou soucasti verejného
prostranstvi. Venkovské sidlo je ohrani¢eno vodnim tokem a ze-
lenym ekotonem mezi nim a volnou krajinou.

Pro vesnickou zastavbu jsou charakteristickd tato ,,mékka rozha-
ni“ ve formé zahumenni cesty na rozhrani sidla a krajiny.

PrileZitoti je i moznost umisténi pomnikd, drobnych sakralnich
staveb ¢i spole¢né technické infrastruktury, stejné jako spravny
zplisob hospodareni s destovou vodou.
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PROSTUPNOST SIDLA

Jednotny vyraz sidla je z velké miry tvoren jasnou orientaci
k uli¢nimu prostoru.

Ml Ze se clenit na ¢ast orientujici se do uli¢niho prostranstvi

a ¢ast soukromou, kterd v sobé skryva intimitu kazdého obyva-
tele.

Stavebni vyraz lokality pak nese jednotny odkaz na kulturni his-
torii vyvoje z venkovskych dvor( na domy rodinné.
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