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Dulivody pro pofizeni izemni studie

Uzemnf studie bude slou?it jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi. Komplexni tizemf U1 zahrnuje plochy P1, Z3, Z7, Z9 a Z9a. Dle izemntho pldnu
Kovanice je rozvojova plocha Z3 uréena pro funkéni vyuziti Bl - bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, plocha prestavby P1a plochy 76,
Z7 aZ9gjsou urceny pro funkéni vyuziti BV — bydleni venkovské, plocha Zga je uré¢ena pro ZS - zeleri soukroma a vyhrazend. Obsahem tzemniho planu
je vyjadren pozadavek porizeni Gizemni studie pro lokalitu Un.

Stanoveni cild

Provérit zplsob vyuziti feSeného tzemi v souladu s izemnim planem Kovanice, s ohledem na stanovenou etapizaci zastavby.

Provérit moznosti dopravni obsluznosti tzemf

Provérit moznost a potrebu vymezeni ploch, staveb a zarizeni verejné technické infrastruktury.

Resit prostorovou i funkeni vazbu na okolnf stavajicf zastavbu

Navrhnout novou parcelaci véetné ploch verejnych prostranstvi, podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gizemi.
Stanovit zakladnf architektonickou a urbanistickou koncepci lokality

Zachovat a posilovat prostupnost tzemf
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Shrnuti izemni studie

Uzemni studie rozvojového tzemi v Chvalovicich fe&i izemi vyhrazené tizemnim pldnem pod ozna&enim US 1 ve
dvou fazich. Ve Fazi l. se jednd o izemi byvalého zemé&délského aredlu. Faze Il. se zabyva tizemim na okraji obce,
které dosud zastavéno nebylo. Objednatelem studie je obec Kovanice ve spoluprdci s vlastnikem vyznamné
Casti Uzemi (faze I.). Studie byla zpracovana ve tfech etapach, v analytické €asti byly prozkoumany veskeré
podminky a limity Gzemi, v koncepéni €asti byly navrzeny zakladni kompozice a uspordddni izemi, véetné regu-
lativ( zajistujicich napInéni koncepce a v tfeti smérné €asti byla ideové zobrazena moznd vystavba dostupného

bydleni v lokalité.

Studie pracovala zejména se strukturalnimi regulativy a snazila se nalézt moZnosti vhodného zapojeni lokality

do struktury sidla, tak aby byl zachovdn jeho vesnicky charakter.

Zakladni usporadani izemi tvori jasnou sit verejnych prostranstvi a garantuje minimum, které je nutné pro

Uspésné zapojeni do sidelni struktury.
Z3akladnimi prvky navrhu jsou:

Nova Chvalovicka naves, ktera je hlavnim identifika¢nim bodem nové vznikajici zastavby a hlavnim obytnym

verejnym prostranstvim pro setkavani obyvatel dané lokality.

Vymezeni hranice krajiny a sidla, vytvorenim souvislé ,zelené stuhy“ na rozhrani mezi zastavbou a okolni

zemédélskou padou.
Usporadani FeSeného tizemi do zakladnich blokt a vymezeni sité vefejnych prostranstvi.

V smérné ¢asti definuje tzemni studie moznou vystavbu rodinnych dom( na jednotlivych pozemcich, ¢lenénych
dle podminek tzemniho planu. Usporddanim dom( v jasném vztahu k verejnym prostranstvim vznika nova
zdastavba, kterd podporuje vesnicky charakter sidla a ma jasnou vlasti identitu. Studie pracuje s typem

odvozenym od idedlni typologie pro danou lokalitu, nepredjima v3ak presné architektonické feseni domd.

Navrzena struktura ve fazi l. reprezentuje kapacitu 33 rodinnych domi na pozemcich odpovidajici plose ve vlast-
nictvi Zelené Chvalovice s.r.o. ve fazi Il. je pak mozné rozdéleni plochy na maximalné 11 parcel a tedy i umisténi

odpovidajictho mnozstvi rodinnych dom.
Navrzeny rozsah vystavby reprezentuje asi 172 obyvatel.

V Uzemnim planu je navrzena Ih(ita pro porizeni studie do 31.12. 2024.

Ukol tzemni studie

Davodem pro pofizeni Gzemni studie je potfeba stanoveni urbanistické koncepce, ktera zajisti zachovani ven-

kovského charakteru a krajinného razu v dané rozvojové lokalité.

Ukolem studie je provéfit moznou vystavbu dalsi ¢asti sidla s pfevahou obytné funkce, a to zejména na existujici
limity Uzemi a vyvolané zatéze. Zaroven si studie klade za cil stanovit zakladni kompozici tzemi, pravidla pro
jeho formovani a charakter. Ndstrojem je zejména prostorova regulace pracujici s vymezenim verejného pros-
toru, typologie jednotlivych objektl a jejich vyskovy limit. Naplr tzemi ma predevsim naplnit potfebu kvalitniho

bydleni v rodinnych domech. Dale by mélo byt zajisténo plynulé za¢lenéni feSeného Uzemi do struktury sidla.

Vymezeni feSeného a dotéeného tuzemi

Redené uzemi zahrnuje plochu Z3 vymezenou jako Gzemi k ovéfeni izemni studii U1, kterd je uréena izemnim
pldnem k provéreni, na zemi rozvojovych lokalit P1-BV, Z3 - BI, Z6 - BV, Z7 - BV, Zg - BV a Z9a - ZS nachdze-
jicich se na okraji Chvalovic. Dle izemniho pldnu Kovanice je rozvojova plocha Z3 uré¢ena pro funkéni vyuZiti Bl
— bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, plocha prestavby P1a plochy Z6, Z7 a Zg jsou uréeny pro

funkéni vyuziti BV — bydleni venkovské, plocha Zga je ur¢ena pro ZS - zeleri soukromd a vyhrazend.
Dotcené uzemi zahrnuje verejné plochy bezprostrfedné navazujici na primo reSené Gzemi.
Plocha reSeného tGzemi ve fazi l. je cca 36 614 m?

Plocha rfeSeného lzemi ve fazi Il. je cca 16 239 m?

Plocha dot¢eného Uzemi je cca 6,6 ha.
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« Typologie zastavby obce Chvalovice a Kovanice se orientuje jed-
notnym natocenim praceli.

Tento jednotny zplsob orientace priceli k vefejnému prostoru
jasné vymezuje verejné prostotranstvi ulic a navsi.

Typologie tak ma za cil priblizit se ke starsi ¢asti obce Chvalovi-

ce!l
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Stromoradi a travnaté plochy, jsou nedilnou soucasti verejného
prostranstvi. Venkovské sidlo je ohrani¢eno vodnim tokem a ze-
lenym ekotonem mezi nim a volnou krajinou.

Pro vesnickou zastavbu jsou charakteristickd tato ,,mékka rozha-
ni“ ve formé zahumenni cesty na rozhrani sidla a krajiny.

PrileZitoti je i moznost umisténi pomnikd, drobnych sakralnich
staveb ¢i spole¢né technické infrastruktury, stejné jako spravny
zplisob hospodareni s destovou vodou.
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PROSTUPNOST SIDLA

Jednotny vyraz sidla je z velké miry tvoren jasnou orientaci
k uli¢nimu prostoru.

Ml Ze se clenit na ¢ast orientujici se do uli¢niho prostranstvi

a ¢ast soukromou, kterd v sobé skryva intimitu kazdého obyva-
tele.

Stavebni vyraz lokality pak nese jednotny odkaz na kulturni his-
torii vyvoje z venkovskych dvor( na domy rodinné.
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KOMUNIKACE NAVRH

PESi A CYKLOSTEZKA NAVRH

OBJEKTY NAVRH - FAZE I.

OBJEKTY NAVRH - FAZE II.

DELEN{ POZEMKU NAVRH - FAZE I.

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE II.

ILUSTRACNI ZOBRAZENI VZROSTLE ZELENE

KORIDOR PRO RESENI DOPRAVNIHO
NAPOJENI

PESI PROSTUPNOST NA ROZHRANI SIDLA
A KRAJINY
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RESENE UZEMi - US FAZE I.

RESENE UZEMi - US FAZE II.

RESENE UZEMI - SOUVISEJICI MIMO US

KATASTR NEMOVITOSTI{

\J )
/4

RD= 1 pozem¥
my bytOVé
jednotk

NP + podkeqvi
edisvd stfecha

ZELEN STAVAJICI VEREJNA

ZELEN STAVAJICI SOUKROMA

POTOK STAVAJICI

KOMUNIKACE STAVAJICI

OBJEKTY STAVAUJICI

ZELEN NAVRH VEREJNA

ZELEN NAVRH VEREJNA POBYTOVA

ZELEN NAVRH VEREJNA - VSAKOVANI

ZELEN NAVRH SOUKROMA ZPEVNENA

e - : VODNI PLOCHY NAVRH

ZELEN NAVRH SOUKROMA

KOMUNIKACE NAVRH

PESI A CYKLOSTEZKA NAVRH

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE I.

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE II.

ILUSTRACNI ZOBRAZEN{ VZROSTLE ZELENE

ULICNI CARA

STAVEBNi CARA OTEVRENA 1
STAVEBNI CARA VOLNA

STAVEBNi CARA OTEVRENA 2

KORIDOR PRO RESENi DOPRAVNIHO
NAPOJENI

PESi PROSTUPNOST NA ROZHRANI SIDLA
A KRAJINY

RD= 1 pozemek, mox.3
bytové jednotky
1 NP + podkrovi
Sedlovd stfecha
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RESENE UZEMi - US FAZE I.

RESENE UZEMi - US FAZE II.

RESENE UZEMI - SOUVISEJICI MIMO US

KATASTR NEMOVITOST(

ZELEN STAVAJICI VEREJNA

ZELEN STAVAJICI SOUKROMA

POTOK STAVAJICI

KOMUNIKACE STAVAJICI

OBJEKTY STAVAUJICI

ZELEN NAVRH VEREJNA

ZELEN NAVRH VEREJNA POBYTOVA

ZELEN NAVRH VEREJNA - VSAKOVANI

ZELEN NAVRH SOUKROMA ZPEVNENA

VODNI PLOCHY NAVRH

ZELEN NAVRH SOUKROMA

KOMUNIKACE NAVRH

PESI A CYKLOSTEZKA NAVRH

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE I.

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE II.

ILUSTRACNI ZOBRAZENI VZROSTLE ZELENE

OPLOCENITYP 1

OPLOCENI TYP 2

KORIDOR PRO RESENi DOPRAVNIHO
NAPOJENI

PESI PROSTUPNOST NA ROZHRANI SIDLA
A KRAJINY
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Obecné pozadavky na verejna prostranstvi (PV)

- Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach verejnych prostranstvi do 85%

- Vegetacni slozka verejnych prostranstvi bude feSena na zakladé studie sidelni zelené
-V novych lokalitdch pro vystavbu budou povinné vznikat verejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako verejna zeleri v minimdlnim rozsahu 5% z

cellkové rozlohy feseného tzemi

Regené uzemi US Faze |. ma rozlohu 36614 m?

5% = min 1830 m? = verejna zelen v rdmci vefejnych prostranstvi bez obsluzné komunik-
ace

Podminka splnéna - vefejna zelen = 3649,7 m?

Regené tzemi US Faze Il. ma rozlohu 16239 m?

5% = min 811 m? = vel'ejnd zeler v rdmci verejnych prostranstvi bez obsluzné komunikace

Podminka splnéna - verejnd zelefi = 816 m?

- Nové mistni komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla

umoznéna vysadba stromU (pfip. kef'll). Do tohoto zeleného pdsu nesmi byt uloZeny
inZenyrské sité, minimalni sirka je 1,5 m

- Prostor hlavnich komunikaci z ndvsi vsech mistnich ¢asti spolu s postrannimi verejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na prevazné obytnou, s doplnénim o vzrost-
lou zelen

- Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové lUpravy
pri zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami

- Souvislé plochy zelené v sidlech ponechat pro propojeni sidla s volnou krajinou, popr.

vytvoreni souvislého pdsu zelené v sidlech s rekreacni funkci
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Bilance reseného uzemi

FAZEI. FAZE . FAZE II.
PLOCHA (m2) R.D. OSOBY AUTAV AUTA N PARCELA PLOCHA (m2) PARCELA PLOCHA (m2)
BLOK A 14 214 16 64 32 7 BLOK A LAl 875 BLOK A I.A1 1274
BLOK B 5692 7 28 14 I.A2 830 I.A2 1277
BLOK C 6 695 7 28 14 lLA3 820 I.A3 1309
CELKEM 33 132 6 ILAS 836 II.LA5 1924
lLA6 844 II.A6 1262
CELKOVA PLOCHA 36 614 lA7 84 A7 261
s LA 8 922 BLOK B I.B1 1465
ZPEVNENe P: 3767 ILA9 904 I.B2 1619
NEZPEVNENA P. 3 650 1A 10 1029 BLOKC |I.C1 1593
POZEMKY RD 29 197 A 11 928
.LA12 946
celkova plocha VP 7 417 LA 13 922
pomér VP/celek 20% I.A14 879
LA 15 831
procento zelené z celku 10% ILA16 991
procento zelené z VP 49% BLOKB |IB1 810
I1.B 2 814
FAZE Im. 1.B3 814
1.B4 814
PLOCHA (m2) R.D. OSOBY AUTAV AUTA N 55 314
BLOK A 10 057 7 28 14 3 B6 314
BLOK B 2943 2 8 4 B7 812
BLOK C 1438 1 4 2 BLOKC [I.C1 908
CELKEM 10 40 20 I.C2 966
I.C3 947
CELKOVA PLOCHA 16 239 1.C4 981
ZPEVNENA P. VP 985 I.C5 88
NEZPEVNENA P. VP 816 1.C6 969
POZEMKY RD 14 438 1.C7 1037
BLOK D I.D1 847
celkova plocha VP 1801 .D2 871
pomér VP/celek 11% .03 861
procento zelené z celku 5%
procento zelené z VP 45%
Celkem osoby 172
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Nastroje izemni studie

Uspordadani tzemi je navrzeno na dvou osach:
koncepc¢ni ose: Sirsi vztahy — lokalita — misto
prostorové ose: kompozice Uzemi — charakter vefejnych prostranstvi — uli¢ni a stavebni ¢ary.

Kompozici studie stanovuje usporadani tzemi osami a vymezenimi jednotlivych mist. Mista jsou ¢asti lokality, které
muUZeme pojmenovat a vymezit jako stejnoroda. Mezi misty definujeme rozhrani ¢i meze dle miry ostrosti. Souc¢asti

kompozice je i vyskové usporadani.
Vyznam kompozice tzemi spocivd v souladu s obrazem sidla a jeho citelnosti.

Na kompozi¢nich osach a bodech vymezujeme vefejna prostranstvi. Jejich charakter je stanoven pomoci charak-

teristickych rfez(, kde je mozné blize vymezit jednotlivé déje. Vznikd tak presnd stopa verejného prostoru.

Charakter verejnych prostranstvi pomdaha jejich Citelnosti a podporuje hierarchii, ktera zlepsSuje orientaci v pros-

tredi i venkovského sidla.

Mimo verejny prostor se nachdzi prostor soukromy, ten je urcen pro vystavbu a umistovani vyhrazenych funk-
ci. Hranice mezi vefejnym a soukromym se nazyva uliéni ¢arou. Jeji charakter je stanoven stavebni ¢arou, ktera
definuje zplsob zastavby na rozhrani mezi vefejnym a soukromym. Stavebni a uli¢ni ¢ara nemusi mit stejny pribéh,

stavebni ¢dra mlZe od uli¢ni odstoupit, ale nikdy ji nesmi prekrocit.

Stavebni ¢ary zndme uzaviené pro definici zapojené souvislé zastavby, oteviené pro nespojitou zastavbu res-
pektujici rozhrani verfejného a soukromého a volné pro volnou vystavbu. Uziti riznych stavebnich &ar je zavislé na

zamysleném charakteru prilehlého verfejného prostranstvi.

Definice rozhrani mezi soukromym a verejnym je ddleZitd pro zajisténi proporce mezi prostory podléhajicimi verejné

a soukromé spravé. Mira pristupnosti ma primou iméru s energii vloZzenou do Gdrzby.
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Zakladni regulace uzemi

1.

Typologie zastavby
Cilem je zachovéni vesnického charakteru zastavby
Sedlova stiecha, min. sklon 40° (bez mansard apod., nad max. 45% zastavéné plochy mize byt stfecha plochd)
Stitova orientace objekt(l ve vztahu k vefejnym prostranstvim (Domy by mé&ly respektovat historicky kontext mista
a drzet stavebni ¢aru pomoci $titd dom( a oploceni pozemkd. Objekty stojici na stavebni ¢are otevi‘ené 1 musi mit,
alespon v ¢asti takového objektu, Stitovou orientaci vici priléhajicimu verfejnému prostranstvi.)
Max. poc¢et nadzemnich podlaZi je 1. NP + podkrovi (max. 9 m od rostlého terénu), max. pocet podzemnich podlazi
2.PP
Pomér zastavéné plochy dle UP (max. 25% plochy pozemku zastavéno)
Samostatné stojici rodinny diim, pripadné rodinny dvojdiim
V omezené mite drobné stavby ob&anské vybavenosti (napf. zazemi pro sportovisté, zdzemi pro udrzbu zelené apod.)
Urbanisticka regulace
Cilem je vesnicky charakter verejnych prostranstvi s privétivym klimatem a ohledem na zachovanf krajinného razu
Regulac¢ni ¢dry jsou definované v textové ¢dsti a jejich umisténi je zjevné z vykresu regulace
Uliéni €ara = Rozhrani verejného prostranstvi a soukromych pozemku
Stavebni ¢ara oteviena 1 = je nepiekrocitelnd a budova musi stdt alespori jednou hranou orientovanou k VP na dané
¢dre (vytvari se tak opticky souvisld uli¢ni fronta)
Stavebni ¢ara oteviena 2 = je neprekrocitelnd a budova se musi aspori jednim bodem hrany orientované k VP dotykat
dané ¢dry (vytvari se tak opticky souvisla uli¢ni fronta)

Stavebni ¢ara volna = Budova musi byt umisténa na pozemku uvnitf hranic stanovenych danou ¢arou (je neprekrocitel-

na a budova nemusi stat na stavebni ¢are)

Verejna prostranstvi:

maji vesnicky charakter

obsahuji zeleny pas o minimalni $ifce 1,5 m

na rozhrani sidla a krajiny je pomoci stromoradi, ¢i rozsdhlejsi stromové vysadby FfeSeno oddéleni obytné zastavby

a zemeédélské krajiny

plochy komunikace v VP v rdmci obytnych zén jsou feseny jako jeden celek bez chodnik( s predpokladem zklidnéné

dopravy, pro volnéjsi pési pohyb obyvatel sidla

Oploceni:

«  Narozhrani soukromych pozemk( s dalsimi soukromymi pozemky neni regulovana forma oploceni.

Oploceni na nové vymezovanych VP (vyznaéeno ve vykresu — OPLOCENI TYP 1):

«  Oploceni na hrandch pozemkd, kde se nachazi ¢dra — OPLOCENI TYP 1 musi stat na této ¢are (vyznaceno ve
vykresu - oploceni typ 1, vykres regulace oploceni)

e 3m (pfip. 6 m) Sirokd ¢ast pozemk( mezi uli¢ni ¢arou a stavebni ¢drou otevifenou 1 musi byt zpevnéna z min.
15%

Na rozhrani vefejného prostranstvi a soukromych pozemkii (vyzna¢eno ve vykresu — OPLOCENI TYP 2) plati

pro oploceni:

o Musi byt min. z 30% prihledné (napf. plarikovy plot)

«  Nesmi obsahovat neplvodni jehli¢naté druhy drevin (nahrazovat je domacimi druhy listnatych drevin)

. Max. vyska oploceni 1,5 m (s vyjimkou pro naves, kde vyssi zed'tvori uli¢ni frontu)
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Typologie zastavby- schéma typt pro fazi . (pfiklad uplaténi regulace)

TYP A TYPB

« jednazahrada zakrytd gardzi s krytym priichodem « dvorek za zdi a zahrada propojené domem

«  bydli se na zépad « bydlise naseverajih

«  ddm obytnou mistnosti orientovan pfimo do verejného prostranstvi, odstup stavebni a uli¢ni ¢ary je 6 m pro « dim do verejného prostranstvi orientovan garazi a obytné mistnosti jsou za dvorkem, odstup stavebni a uli¢nf
odstaveni vozidel a vytvoreni dostate¢ného odstupu mezi verejnym a soukromym ¢ary je zde 3 m, odstaveni vozidel probihd na dvorku a vytvoreni odstupu mezi verejnym a soukromym je za-

jisténo dvorem

Podkrovi
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Soulad s uzemnim planem - zavazna cast

Regené tizemi je v izemnim planu vymezeno jako Gzemi BV - Bydleni — venkovské nebo Bl - Bydleni — individudIni. Uzemnf

studie dale zpresnuje rozvrzeni lokality rozdélenim na plochy bydleni a verejnd prostranstvi.

Soulad s funkénim vyuZzitim dle izemniho planu:

oznaé. |plocha |pofadove |hlavnivyuziti a stanoveni podminek pro podminujici
lokality |rozdil- |éislo vyuziti ploch verejné
neho plochy prospésne
vyuziti stavby
CH Bl Z3 rodinné domy — méstske -
s podminkou zpracovani Gzemni studie (U1)
Z5 rodinné domy — méstské -
Z13a -
Z13b rodinné domy — méstske -
s podminkou zarazeni do Il. etapy
BV Z6 rodinné domy — venkovské -
s podminkou zpracovani Gzemni studie (U1)
a zarazeni do Il. etapy
Z7 -
Z8 rodinné domy — venkovské -
Z9 rodinné domy — venkovskée -
s podminkou zpracovani Gzemni studie (U1)
a zarazeni do Il. etapy

(Obr.a: Kapitola 3 tdzemni pldn Kovanice, str. 16)

nazev funkéni plochy

znacka obecna charakteristika

Bl PLOCHY BYDLENI — bydleni méstskeho typu v rodinnych domech s
v rodinnych domech — vylouéenim chovu hospodarskych zvirat
meéstske a pfiméstské

BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
venkovské moznym spojenim se zemédeélskou éinnosti -

hospodarskym vyuzitim pozemku (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvirectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu, pfipadné rekreaéni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici definici
rodinného domu dle stavebniho zékona

(Obr.2: Kapitola 6 uzemni pldn Kovanice, str. 35)

Dle kapitoly tzemniho planu Kovanice: 6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH:

Bl - Bydleni individualni

pE oS

trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech Fadovych

jednotlivé kancelare jako sou¢ast obytnych domu

drob. a nerusici nevyr. sluzby a shérny sluzeb — kromé autoservist (do 200 m?)
dopliikové stavby — skleniky, altdny a bazény aj.

jednotlivé garaze (1 az 2 gardze)

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

drobné plochy verejné zelené slouzici prevazné mistnim obyvateliim, s détskymi hristi

vyhrazend a soukroma zeler véetné oploceni

bydleni v bytovych domech — podminka 1 = s podminkou vice bytovych jednotek v zdstavbé tvorené viladomy
(t). architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))
vyuziti neni pfedmétem zaméru - US pocita s vystavbou samostatnych rodinnych domf, z diivodu
zachovani charakteru sidla v dané lokalité
ubytovani v zarizenich penzionového nebo internatniho typu — podminka o = s podminkou, Ze rozsah pod-
minéného Ucelu vyuZziti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuziti stavebniho pozemku
vyuZiti neni pfedmétem zaméru - US poéita s vystavbou samostatnych rodinnych domi, z divodu
zachovani charakteru sidla v dané lokalité
pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni - podminka 6 = s podminkou umisténi parkovacich stani dle nor-
movych parametr( pro ob&anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku
zdkladni skolskd a vychovna zafizeni (jesle, materské a zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby) - podminka o =
s podminkou, Ze rozsah podminéného ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuziti stavebniho

pozemku
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« jednotliva zarizeni zdkladni zdravotni péce (napfriklad Iékarské ordinace) - podminka o = s podminkou, Ze rozsah pod- »  drobneé plochy vefejné zelené, détska hriste a hristé pro mlddeZ - ostatni — podminka 5 = s podminkou ne-

minéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuZiti stavebniho pozemku naruseni obytneho prostredi nadmérnym hlukem

4 . . fly . N ; oy , verejnd a okrasnd zelen - podminka 11 = s podminkou navaznosti na verejny prostor (neoploceny verejné
o Lékarny — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zdsobovaciho dvora na pozemku vici obytnym ‘ ) P P nyp (neop y )

plochdm pristupny pozemek)

. drobné venkovni verejné plochy a zarizeni pro sport a rekreaci rezident(l - podminka 5 = s podminkou nenaruseni obyt- »  pujtovny sportovnich a rekreacnich poteb a skladist& techto potreb pro potreby pujcovny — podminka 5 =

ného prosttedi nadmérnym hlukem s podminkou nenaruseni obytného prostredi nadmérnym hlukem

« drobné maloobchodni prodejny (do 100 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zdsobovaciho »  vodni plochy — podminka o = s podminkou, Ze rozsah podmineného Gcelu vyuZiti nebude v&tSi nez rozsah pfi-

dvora na pozemku viidi obytnym plocham pustného vyuZiti stavebniho pozemku

« maloobchodni prodejny potravinarské (do 200 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zdsobo-

Nepfi oS

vaciho dvora na pozemku vici obytnym plocham

« maloobchodni prodejny nepotravindrské (do 200 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni ‘ sluZebni byty, pohotovostni ubytovéni nebo bydleni majitele podminka max. 2 byty

zdsobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plocham

.  zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety, pizzerie) s dennim provozem — podminka 8 = s podminkou »  zahrddkdrskeé chaty

zajigténi hlukového odclon&ni zasobovaciho dvora na pozemku vii&i obytnym plocham « ostatni skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu (napt.hudebni, jazykové a vytvarné skoly, autoskoly)

« restauraéni a pohostinskd zarizeni s dennim provozem — kromé heren a erotickych klubd — podminka 8 = s podminkou »  kulturni zafizenf mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a ctendrske kluby)

oy . . . o . , [ zafizeni pro kulturu — obecné
zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plochdm ° P

. v oy . . . iy o . lokdlni zafizeni cirkvi
« drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny (do 200 m?) — podminka 7 = s podminkou zajisténi hlukového ‘

odclon&ni podminéného delu vyusiti . denni staciondre a vycvikova stfediska zdravotné postizenych

. nerusici vyrobni provozy — podminka 7 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného ucelu vyuziti »  azylové damy a domovy seniort

. technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény (trafo, vyménikova stanice, obsluznda komunikace apod.) - «  zafizenipecovatelské sluzby

podminka 10 = s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Gcelu vyuziti (hranice negativnich vlivd nad - zafizeni socidlni péZe - ostatni

bFipustnou mez bude na hranici viastniho pozemku se zéstavbou) «  zdravotnickd zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni stfediska)

« parkovisté a odstavna stdni vyhrazena pro hosty, ndvstévniky a persondl — podminka 5 = s podminkou nenaruseni obyt- +  sluzby prvni pomoci

. " o « stanice nebo sluzebny zachranné sluzb
ného prostredi nadmérnym hlukem y y

« mistni a icelové komunikace (dle zdkona o pozemnich komunikacich) - podminka 3 = s podminkou ndvaznosti na » hrbitov

. . o  vefejnd prostranstvi obecné
zdastavbu stejného charakteru jnap

« sportovni hristé

PR

vyuzZiti pFipustné — US vyhrazuje vefejna prostranstvi s komunikacemi, pfimo navazujici na mistni komunikace

ve stavajici sidelni struktufe «  kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny apod.

« sportovni aredly a stadiony, prirodni koupalisté
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obchodni domy a ndkupni centra (nad 200 m?)

trznice a soustrfedény stdnkovy prodej potravin a drobného zbozi — s podminkou bez staveb
prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potreby pro zahradkare a kutily)
autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a ob&erstvovaciho provozu — kromé heren a erotickych klub(
klubova, restauracni a pohostinskd zarizeni kromé heren a erotickych klub(l — ostatni
télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxa¢ni zafizeni — kromé erotickych salon(
herny - kasina (dle zdkona o loteriich)

komer¢ni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klub( - obecné
noc¢ni kluby a erotické salény

hotely a penziony

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dalsi obdobna zarizeni bez stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zarizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna zarizeni se stravovanim pro ubytované
zafizeni pro agroturistiku

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi — obecné

policejni stanice a sluZzebny

socidlni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovdni, zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnanciim
archivy a depozitare

malé autoservisy (do 200 m?)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb - ostatni

vyrobni, zpracovatelské a opravdrenské provozy a aredly — ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny, prekladisté

dopliikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat (krdlici, slepice apod.)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a koZeSinovych zvitat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad sklady krmiva, hnojiv apod.)

kompostarna

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komundlnich odpadt
zarizeni komundlni hygieny — ostatni (napf. voddrenstvi, ¢isténi odpadnich vod)
hasi¢ské stanice

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / termindly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a komunikaci
objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v aredlech

Fadové garaze (3 a vice garaZzi)

hromadné gardze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostredky

parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢i skupinové

garaZe pro verejnost

Cerpaci stanice pohonnych hmot

hangary

silni¢ni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni stavby)

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobilidfem (pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.)

ochrannd a izolac¢ni zelen
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Dle kapitoly tzemniho planu Kovanice: 6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH:

Bl - Bydleni venkovské

« trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. dvojdomech

. jednotlivé kancelare jako soucast obytnych dom

« drob. a nerusici nevyr. sluzby a sbérny sluzeb — kromé autoservisti (do 200 m?)

« doplrikové stavby — skleniky, altany a bazény aj.

. dopliikové stavby pro chov drobnych hospodérskych zvitat (krdlici, slepice apod.)

« jednotlivé gardZe (1 az 2 gardze)

«  parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

. drobné plochy verejné zelené slouzici pfevdzné mistnim obyvatellim, s détskymi hristi

« vyhrazend a soukroma zeleri v€etné oploceni

« trvalé bydleni v rodinnych domech radovych — podminka 3 = s podminkou navaznosti na zdstavbu stejného charakteru
vyuZiti neni predmétem zaméru - US poéita s vystavbou samostatnych rodinnych domd, z diivodu
zachovani charakteru sidla v dané lokalité
«  ubytovdni v zafizenich penzionového nebo internatniho typu — podminka o = s podminkou, Ze rozsah podminéného
Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuZiti stavebniho pozemku
. pronajimatelné rekrea¢ni ubytovaci zafizeni - podminka 6 = s podminkou umisténi parkovacich stdni dle normovych
parametrd pro ob¢anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku
vani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni
. zdkladni Skolskd a vychovna zarizeni (jesle, materské a zakladni Skoly, Skolni druZiny a kluby) — podminka o = s podmink-
ou, Ze rozsah podminéného ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuZiti stavebniho pozemku
. ostatni Skolskd a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu (napr. hudebni, jazykové a vytvarné skoly, autoskoly) — podminka o =
s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuZiti stavebniho pozemku
o  kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a ¢tendrské kluby) — podminka o = s podminkou, Ze rozsah pod-

minéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuziti stavebniho pozemku

lokdIni zafizeni cirkvi- podminka o = s podminkou, Ze rozsah podminéného Gcelu vyuziti nebude vétsi nez roz-
sah pripustného vyuZiti stavebniho pozemku

jednotliva zarizeni zakladni zdravotni péce (napfriklad Iékarské ordinace) — podminka o = s podminkou, Ze roz-
sah podminéného Gcelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah pripustného vyuziti stavebniho pozemku

lékdrny — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zdsobovaciho dvora na pozemku vici obyt-
nym plochdam

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a rekreaci rezident(i — podminka 5 = s podminkou ne-
naruseni obytného prostrfedi nadmérnym hlukem

drobné maloobchodni prodejny (do 100 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni
zasobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plocham

maloobchodni prodejny potravinarské (do 200 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni
zasobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plochdm

maloobchodni prodejny nepotravindrské (do 200 m?) — podminka 8 = s podminkou zajisténi hlukového
odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku viic¢i obytnym plocham

zarizeni rychlého obcerstveni (naptiklad snack bary, bufety, pizzerie) s dennim provozem — podminka 8 = s pod-
minkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plochdm

restaura¢ni a pohostinskd zarizeni s dennim provozem — kromé heren a erotickych klubli — podminka 8 = s pod-
minkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku vici obytnym plocham

zafizeni pro agroturistiku — podminka 10 = s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného ucelu
vyuziti (hranice negativnich vlivli nad pripustnou mez bude na hranici vlastniho pozemku se zastavbou)

drobné a nerusici femeslnické provozovny a opravny (do 200 m?) — podminka 7 = s podminkou zajisténi hlu-
kového odclonéni podminéného Gcelu vyuziti

nerusici vyrobni provozy — podminka 7 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného dcelu vyuZiti
stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a koZeSinovych zvifat - podminka 10 = s podminkou za-
jisténi hygienického oddéleni podminéného ucelu vyuZziti (hranice negativnich vlivli nad pfipustnou mez bude na
hranici vlastniho pozemku se zastavbou)

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény (trafo, vymeénikova stanice, obsluznd komunikace
apod.) — podminka 10 = s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného uUcelu vyuziti (hranice nega-

tivnich vlivl nad pripustnou mez bude na hranici vlastniho pozemku se zdstavbou)
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. radové gardze (3 a vice gardzi) - podminka 7 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného Ucelu vyuZiti « stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

« hromadné gardZe pro osobni automobily — podminka 7 = s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného . hrbitov
Gcelu vyuziti . vefejnd prostranstvi obecné
«  parkovisté a odstavna stdni vyhrazena pro hosty, ndvstévniky a persondl — podminka 5 = s podminkou nenaruseni obyt- « sportovni hristé
ného prostredi nadmérnym hlukem «  kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny apod.
« mistnia tGcelové komunikace (dle zdkona o pozemnich komunikacich) — podminka 3 = s podminkou ndvaznosti na . sportovni aredly a stadiony, prirodni koupalisté
zastavbu stejného charakteru « obchodni domy a ndkupni centra (nad 200 m?2)
vyuzZiti pfipustné — US vyhrazuje vefejna prostranstvi s komunikacemi, pfimo navazujici na mistni komunikace « trZnice a soustifedény stankovy prodej potravin a drobného zboZi — s podminkou bez staveb
ve stavajici sidelni strukture «  prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potfeby pro zahradkare a kutily)
« drobné plochy verejné zelenég, détska hristé a hristé pro mlddeZ — ostatni — podminka 5 = s podminkou nenaruseni obyt- « autobazary
ného prostredi nadmérnym hlukem «  klubova zafizeni bez stravovaciho a ob&erstvovaciho provozu — kromé heren a erotickych klub(
« verejnd a okrasna zelen — podminka 11 = s podminkou ndvaznosti na verejny prostor (neoploceny verejné pristupny «  klubov4, restauracni a pohostinska zarizeni kromé heren a erotickych klubl — ostatni
pozemek) « télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxacni zarizeni — kromé erotickych salon(
. pujcovny sportovnich a rekreacnich potreb a skladisté téchto potieb pro potreby pdj¢ovny — podminka 5 = s podminkou « herny - kasina (dle zdkona o loteriich)
nenaruseni obytného prostiedi nadmérnym hlukem «  komeréni zar. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra vol. ¢asu) — kromé heren a erotickych klub( — obecné
« vodni plochy — podminka o = s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah pripustného « nocni kluby a erotické salény
vyuziti stavebniho pozemku « hotely a penziony

« autokempy nebo tabofisté pro karavany

Nepripustné vyuZziti « hostely, turistické ubytovny a dalsi obdobna zarizeni bez stravovaciho provozu

. bydleni v bytovych domech « hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v prirodé a obdobna zarizeni se stravovanim pro ubytované

. sluZzebni byty, pohotovostni ubytovdni nebo bydleni majitele podminka max. 2 byty . administrativa, sprdva, penéznictvi a pojistovnictvi — obecné

«  zahradkdrské chaty «  policejni stanice a sluzebny

«  zafizeni pro kulturu — obecné . socidlni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovani, zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnanciim

« denni staciondre a vycvikova strediska zdravotné postiZzenych « archivy a depozitare

« azylové domy a domovy seniort « malé autoservisy (do 200 m?)

.  zafizeni peCovatelské sluzby « nevyrobni sluzby a sbérny sluZzeb — ostatni

«  zafizeni socidlni péce — ostatni . vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a aredly — ostatni

«  zdravotnickd zarizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni stfediska) « vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi

o sluzby prvni pomoci o sklady v¢etné pronajimatelnych
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« dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny, prekladisté « vodni plochy a toky

« skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napriklad sklady krmiva, hnojiv apod.) o UcCelova komunikace

« kompostarna Podminéné pripustné

«  zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich odpadu « rychle rostouci dfeviny — podminka 13 = s podminkou, Ze zalesnéni nepresahuje vyméru 5000 m2, souc¢asné

«  zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napr. voddrenstvi, ¢isténi odpadnich vod) navazuje na stdvajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvlasté

« hasi¢ské stanice chranénych druh rostlin a Zivoc¢ich@ a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany. Osdzeni rychle rostoucimi drevinami je
« technické vybaveni — ostatni z hlediska vyuZiti v izemnim planu povaZovdano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky (viz
« autobusova a vlakovd nddraZi / termindly/ zastavky vyse)

. stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a komunikaci « lesni porosty — podminka 13 = s podminkou, Ze zalesnéni nepresahuje vyméru 5000 m2, sou¢asné navazuje na
« objekty a zafizeni pro UdrZzbu a ochranu v aredlech stdvajici pozemky urcené k pInéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd
. Tadové gardZe (3 a vice gardzi) rostlin a Zivo¢ichll a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuZiti
« hromadné gardZe pro osobni automobily v Uzemnim planu povazovdno za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky (viz vyse)

« manipula¢ni a odstavné plochy pro dopravni prostredky « stavby nezbytné pro obhospodarovani- podminka 18 = s podminkou, Ze umisténi staveb a jejich vyskova hla-

« parkovaci a odstavné plochy a hromadné ¢i skupinové garaze pro verejnost dina vyrazné nesnizuje estetickou a prirodni hodnotu krajiny a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni
. Cerpaci stanice pohonnych hmot dominanty krajiny.

« hangdry Nepfipustné

« silni¢niinfrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni stavby) « sady, ochranna zelen

« rekreaéni odpocinkové plochy s drobnym mobilidfem (pergoly, lavicky, 1dvky, maly sklad apod.) « oploceni

. ochrannd aizola¢ni zelen

AP — PLOCHY ZEMEDELSKE - Orna puda 6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ
Hlavni vyuiti: Reseni zemniho planu mimo vymezené zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozéifovani stavajiciho
. orndpuda stavebniho vyuzili kromé Gelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkEnich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarfstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného
. stavby nezbytné pro obhospodarovani (napt. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy) vyuziti ploch pro souvisejici m technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a
) opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
Pripustné jejich disledkl (protierozni opatfeni - predevsim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
o protipovodiova opatfeni a dalsi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), a
+ orndpuda opatreni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelove

o 5 , komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)
« maloplo$na zelen, louky, pastviny

« extenzivni zelen, meze, remizky (Obr.3: Kapitola 6 tizemni pldn Kovanice, str. 47)
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Dle kapitoly tizemniho planu Kovanice: 3. URBANISTICKA KONCEPCE:

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuZzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V feSeném Gzemi se mimo regulativy funkéniho vyuZiti uvedené v €asti 6. uplatni téZ dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na Easovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podmiriujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude moZné vyzadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, lIze z hlediska
uzemniho planu podminé&né pripustit vystavbu na nize uvedenych plochach za
pfedpokladu, Ze investor az do doby napojeni zajisti individualni &isténi odpadnich vod v
kvalit® odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organi.

(Obr.4: Kapitola 3 uzemni pldn Kovanice, str. 16)

Uzemni plan stanovuje, Ze je mozné zajistit ¢ist&ni odpadnich vod primo v misté vystavby, pokud neni v dobé& pripravy
investice redlné napojeni na verejnou kanalizaci, pokud je ¢isténi provedeno v zakonem pozadované kvalité. Je tedy mozné
v Feseném Gzemi volit lokalni ¢isténi odpadnich vod (napf. pomoci centralni KCOV pro celou lokalitu, nebo individualnimi
KCOV/ COV pro jednotlivé objekty).

V dobé zpracovani tzemni studie neni zndm €asovy harmonogram zameéru intezifikace COV, nenf tak mozné pocitat s na-
pojenim na verejnou kanalizaci pro vétsi ¢ast izemi. Pro fazi Il. Uzemni studie Ize pocitat s napojenim na stavajici vefejnou
kanalizaci prodlouzenim daného radu.

Pro fazi I. Gzemni studie je na strandch 71 - 74 této Uzemni studie zpracovano reseni, které je nejvhodnéjsi v dobé zpra-
covavani zemni studie, pokud by se v budoucnu zménila situace ohledné splaskové kanalizace, je moZné zvolit vhodnéjsi

technické reseni.

Dle kapitoly tzemniho planu Kovanice: 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH:

Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich

I - L = i) T e

s | =25 § 2| E5E| ¢ | £§5 _

0 S E.Ecgﬁ“ﬁ g2 SoE §E'EE

$_ | £ | ssz222| e53: | Ez2| £5g3

TE S | 2ESES5| 238 | EeE EZTE

eg c | EX2RQE| wpT | E2N X528

2 | & |TERQ82| 288 [ =82| S&5eB8
P1(CH) | BV 27878 | 1+P 800 |  25%, max. 200
Z3(CH) | BI 1,0149 | 1+P 800 |  25%, max. 200
Z4(CH) | BI 0,0800 | 1+P 800 |  25%, max. 200
Z5(CH) | Bl 0,1766 | 1+P 800 |  25%, max. 200
Z6 (CH) | BV 0,452 | 1+P 1100 |  25%, max. 300
Z7 (CH) | BV 0,7115| 1+P 1200 |  25%, max. 300
Z8(CH) | BV 0,3969 |  1+P 1200 | 25%, max. 300
Z9 (CH) | BV 02526 | 1+P 1200 | 25%, max. 300

(Obr.5: Kapitola 6 tzemni pldn Kovanice, str. 49)

Parcelace navrZzend v zemni studii je v souladu s izemnim planem, protoZe dodrZuje minimalni vyméry stavebnich

pozemkU: v plose P1a Z3 - 800 m? v plose Z6 - 1100 m?, v plose Z7 a Zg — 1200 m?.
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Umistovani staveb

Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

§25
Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi splfiovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostredi,
hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havariing), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na
zachovani kvality prostredi. Odstupy musi dale umozZfiovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami
pro technicka ¢i jind vybaveni a ¢innosti, napriklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdale-
nost od spole¢nych hranic pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych tizemnich podminkach
maze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena aZ na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna
obytnych mistnosti; v takovém pripadé se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt
odstup staveb roven alespori vysce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzdjemnych odstup( staveb rod-
innych dom0 podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby
umistované v prolukdch. Obdobné se urc¢uji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzddlenost stavby garaZe a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku
rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zdstavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny diim, gardz a dalsi
stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve st&né na hranici
pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani deStovych vod
nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzddlenost priceli budov2), v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje
vozovKky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich
prolukach radové zastavby a u budov, jejichZz umisténi stanovi vydand izemné pldnovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsSimi povrchy obvodovych stén,
balkond, lodzii, teras, ddle od hranic pozemk a okraje vozovky pozemni komunikace.

Regena lokalita se svym charakterem vztahuje k historické zastavbé lanovych vesnic s tzkymi a dlouhymi pozemky.
Cilem je zde zachovat historickou hodnotu sidla a to pomoci jednotné a souvislé uli¢ni fornty a jasné stavebni ¢ary.
Tento druh zastavby vyzaduje umistovani staveb dle: Vyhldska ¢. 501/2006 Sb. § 25 Vzdjemné odstupy staveb (6), tedy
stavby je moZné umistit v odstupech cca. 0,7 m od hranice pozemku tou hranou objektu, ve které se nenachdzi zadné
stavebni otvory. Pruh min. 0,7 m mezi sousednim pozemkem a stavbou zajisti obsluhu domu pro pfipadnou ddrzbu,
zdroven zamezi spadu snéhu na sousedni pozemek a bude zde FeSen také vsak destovych vod.

Podle vyse popsanych principl Ize umistovat jak rodinné domy, tak stavby a zafizeni svouviejici s jejich vyuzivanim

(napf. garaze).
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Soucasha veshice

Vesnice v Polabi ma dvé zdsadni charakteristiky, a to navesni kompozici a polohu uprostied rovinné zemédélské pudy. Pro
zachovani téchto hodnot je dilezité prostorové usporadani zdstavby se Stitovou orientaci objekt( a sadovym charakterem
zahrad smérem do poli. Stitova orientace dom(i poméhd udrzovat vztah mezi veFejnym prostranstvim a soukromymi objekty.
Rozhrani mezi poli a sidlem tvorené vyssimi druhy dfevin je nejen tradi¢ni, ale predevsim praktické pro ochranu obytného

prostiedi od negativnich vlivli sou¢asného mechanizovaného zemédélstvi.

Historické fungovani staveni na vsi se Stitovou orientaci do verejného prostranstvi a soukromym dvorem je praktické i pro
dnesni Gcely. Zatimco dfive bylo potfeba zajet na dvir s vozem, vyloZit ndklad, obstarat zvifata a vypéstovat dostatek plodin
pro obZivu, dnes se ze zemédélského staveni na vesnici stava rodinny diim. Ovsem stdle potfebujeme zajet vozem (prestoze
se zasadné zménila jeho forma), vyloZzit, co prevazime, obstarat rodinu a mit klidné misto pro relaxaci, to je aspekt Zivota,
ktery se zdsadné zménil. Zahrada je v dnesni dobé spiSe pobytova a rekreacni nez produkéni, péstovani pro nds neni otdzkou

preziti.

Naves jako hlavni vefejny prostor a prvek napomahajici identifikaci s mistem, mize podpofit tvorbu komunity, ktera

k vesnickému Zivotu vzdy patfila. Privétiva verejnd prostranstvi nabizeji pfirozené prilezitosti k potkdvani.
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RESENE UZEMI - US FAZE I.

RESENE UZEMI - US FAZE Il.

RESENE UZEMI - SOUVISEJICI MIMO US

KATASTR NEMOVITOST{

ZELEN STAVAJICI VEREJINA

ZELEN STAVAJICI SOUKROMA

POTOK STAVAJICI

KOMUNIKACE STAVAJICI

OBJEKTY STAVAJICI

ZELEN NAVRH VEREJNA

ZELEN NAVRH VEREJNA POBYTOVA

ZELEN NAVRH SOUKROMA ZPEVNENA

ZELEN NAVRH SOUKROMA

VODNI PLOCHY NAVRH

KOMUNIKACE NAVRH

PESi A CYKLOSTEZKA NAVRH

OBJEKTY NAVRH - FAZE I.

OBJEKTY NAVRH - FAZE II.

DELEN{ POZEMKU NAVRH - FAZE I.

DELENI POZEMKU NAVRH - FAZE II.

ILUSTRACNI ZOBRAZEN[ VZROSTLE ZELENE

DOPRAVNI KONCEPCE - SMER JizDY

DOPRAVNI KONCEPCE - PES{ PRSTUPNOST

DOPRAVNI KONCEPCE - NEPRUJEZDNE
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BILANCE DOPRAVY V KLIDU DLE CSN 73 6110
CHVALOVICE POCET STANI
JEDNOTKA POZADOVANY
-
> > , ,
°§ < UKAZATEL ZAKLADNI 5 5
FUNKCE 9 S ZAKLADNIHO KOEFLCQENT % z =
o 2 POCTU STANI @ X 2 8 X
o o |
L - X T w
Q w X 3 O
g S ¢ a
a
OBYTNY DUM
. RODINNY (do100m2) 0 1st./1byt 0 1,12 0 0 0
w |[oBYTNY DUM
E RODINNY (nad100m2) 32 1st./0,5bytu 64 1,12 0 72 72
NAVSTEVNICI 128 1st./20 obyv. 6,4 1,12 x 1,00 7 0 7
OBYTNY DUM
. RODINNY (do100m2) 0 1st./1byt 0 1,12 0 0 0
w | OBYTNY DUM
E RODINNY (nad100m2) 11 1st./0,5bytu 22 1,12 0 25 25
(T8
NAVSTEVNICI 44 1st./20 obyv. 2,2 1,12 x 1,00 3 0 3
CELKEM 10 97 107
soucinitel vlivu stupné automobilizace ka=1,12
soucinitel redukce poctu stani (obec do 5000 obyvatel) kp = 1,00
N = Oo % Ka + Po X ka X kp
N — celkovy pocet stani pro feSeny objekt
Oo — zakladni pocet odstavnych stani
Po — zakladni poc&et parkovacich stani

ka=1,12 — soucinitel vlivu stupné& automobilizace
kp=1,00 - soucinitel redukce poctu stani (skupina A - obec do 5 tis. obyvatel, mimo centrum mésta)

DOPRAVA V POHYBU DLE NORMY

DOPRAVA V POHYBU SKUTECNA

POCET STANI

HYBNOST

POCET JizD /24HOD /

POCET STANI HYBNOST PofEEJNJc')ZSDM’Ez;:gD /
BYDLENI - I.FAZE 72 1,5 108
BYDLENI - II.FAZE 25 1,5 38
NAVSTEVNICI — I.FAZE 7 2 14
NAVSTEVNICI - II.FAZE 3 2 6
CELKEM 166

JEDNOSMERNE
BYDLENI - I.FAZE 72 2 144
BYDLENI - II.FAZE 25 2 50
NAVSTEVNICI — I.FAZE 7 2 14
NAVSTEVNICI - I.FAZE 3 2 6
CELKEM 214
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1 BILANCE PITNE VODY / MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD

Popis vodovod:

Uzem( faze | bude napojeno na prodlouZeni stavajiciho vodovodu v komunikaci vychodné od fe$eného tizemf (fad Vo, PE
d110). Na tento bude napojen zokruhovany vodovodni Fad V1 PE d110 vedeny FeSenym tGzemim. Z néj budou vysazeny bo¢ni
vétve V2 PE d9o-110 (nezokruhovand) a V3 PE dgo-110 (zokruhovand). Dojde rovnéz k propojeni (zokruhovanfi) na stdvajict
vodovod severné od reSeného tzemi (fad V4, PE d110).

Na tyto nové fady budou napojeny jednotlivé RD pomoci vodovodnich pripojek PE d40. Pripojky budou ukonceny ve
vodomérné Sachté pred objekty u hranice pozemku / oploceni.

V Gzemi faze Il dojde k prodlouzeni stdvajiciho vodovodu vedeného v komunikaci vychodné od reSeného tzemi (fad V.II) a k
vysazeni nového rfadu V.III. Z nich potom budou napojeny jednotlivé RD.

Nezokruhované rfady budou ukonéeny hydranty. V misté styku radd bude osazen piny pocet Soupat a provozni hydrant v
podzemnim provedeni. Pozarni hydrant (nadzemni) bude vysazen na potrubi PE d110 dle pozadavku PBR.

Atypické technické resent, dané situacnim Fesenim je zvoleno u pfipojeni RD I.A6 a II.C1 (pFipojka je lomend). Z davodu
dodrzeni odstupu od pozemku 466/17 je potfeba zmensit pozemek pro RD II.B2 (zasahuje zde ochranné pasmo pripojky

vody uvazované 1m).

Uzem faze | bude napojeno na nové realizovanou (kofenovou) ¢istirnu odpadnich vod umist&nou v jiZzni €asti feseného
tzemi. Odtok vycisténé vody z korfenové Cistirny bude zadstén do stdvajici bezejmenné vodotece protékajici v jizni ¢asti
feSeného Uzemi. Koryto vodotece bude v pripadé potreby procisténo.

S ohledem na vyskové poméry a hladinu spodni vody je navrZzeno feSeni odkanalizovani pomoci tlakové kanalizace. Jednot-
livé objekty RD budou napojeny pres domovni ¢erpaci $achtu do rada tlakové kanalizace, které jsou ndsledné svedeny na
cow.

Uzem( je pripraveno na pripadné prepojeni na stavajici obecni tlakovou kanalizaci vedenou severné od Fedeného tGizemi (sto-
ka S5 - napojeni je podminéno posilenim kapacity stavajici COV a ovérenim profild a kapacit stdvajici obecni kanalizace.

V Uzemi faze Il dojde k prodlouzeni stavajici tlakové kanalizace vedené v komunikaci vychodné od FfeSeného tzemi (stoka
S.I) a k vysazeni nového stoky S.lII. Z nich potom budou napojeny jednotlivé RD.

V misté styk( jednotlivych stok jsou osazeny armaturni S8achty s moznosti ¢isténi. Proplachovaci hydranty jsou umistény i na

koncich slepych vétvi stoky.

Atypické technické reseni, dané situacnim FeSenim je zvoleno u pfipojeni RD IL.LA6 a Il.C1 (pFipojka je lomend).

- specifickd potreba vody: 160 |/den
- specifické mnozstvi balastnich vod: 30 I/os/den
- celkova specificka potreba: 190 |/os/den

Pocet EO - uvaZovany 4 EO / objekt RD

Celkem 43 RD =172EO

132 EO v ramci faze |

40 EO v ramci faze II:

8 EO s napojenim na nové fady napojené na stavajici sité na p.¢. 473/14
12 EO s napojenim na stdvajici sité na p.¢. 543/3

20 EO s napojenim na nové fady napojené na stdvajici sité na p.¢. 543/3

PrimErna . o .

Q_ =172 x160 = 27,5 m*/den (32,7 pro 190 - kanalizace)

Maximalnf . o .

Qg =1,5xQp = 41,2 m*/den (49, pro 190 - kanalizace)

Maximaln{ inov nott itné vody:

Q= 2,2x(Qd /24) = 3,8 m°/hod, 1,051/s (4,5 m*/h /1,25 1/s pro 190 - kanalizace)
pred . { roéni potfeba pitné )

Maximalni mnoZstvi dodané vody - dle Vyhl.428/2001 Sb. Priloha ¢.12.

- bytovy fond - 35 m*/rok/os

Qr =172x35 = 6020 m’>/rok
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Q. =Q,xk, =45x2=9m’/hod=251/s

k, koeficient bezpecnosti ndvrhu siti — uvazuje se k, =2

Ecv z . ¥ . Z I

Q,=132x160 = 211 m?/den (25,1 pro 190 - kanalizace)

Maximaln{ P itné vody:

Q,=1,5xQp =317 m’/den (37,6 pro 190 - kanalizace)

Maximaln{ . . o .

Q, =2,2x(Qd /24) = 2,9 m°/hod, 0,811/s (3,4 m3/h /0,96 |/s pro 190 - kanalizace)
Pt I4dan4 roni potF g )

Maximdlni mnoZstvi dodané vody - dle Vyhl.428/2001 Sb. Priloha ¢.12.
— bytovy fond - 35 m>/rok/os

Q,=132x35 = 4620 m*/rok

2. BILANCE POTREBY PLYNU

Celkem 43 RD
33 RD v ramci faze I.

10 EO v ramci faze Il.;

Pro 1 RD se uvazuje s kotlem do 25kW + spordk 10kW, potieba plynu 2,5 + 1,0 m3/h

Popis:

Uzem( faze | bude napojeno na prodlouZeni stavajiciho STL plynovodu v komunikaci vychodné od feeného tzemi
(fad Po). Potrubi PE d63-90 (po ovéreni profilu stavajiciho potrubi). Na tento bude napojen zokruhovany STL
plynovodni fad P1 PE d63 vedeny FeSenym tzemim. Z né€j budou vysazeny bo¢ni (nezokruhované) vétve P2 a P3 PE
de6s.

Na tyto nové fady budou napojeny jednotlivé RD pomoci STL plynovodnich pripojek PE d32. Pripojky budou
ukonceny v pilitku v oploceni u hranice pozemku. V pilitku bude osazen HUP, reguldtor STL/NTL a plynomér.

V Uzemi faze Il dojde k prodlouzeni stdvajiciho STL plynovodu vedeného v komunikaci vychodné od feSeného tzemi
(Fad P.I) a k vysazeni nového fadu P.II. Z nich potom budou napojeny jednotlivé RD.

Atypické technické reseni, dané situacnim feSenim je zvoleno u pripojeni RD Il.A6 a Il.A7 (pFipojka je vsazena

v pfimém pokracovani fadu P.lII) a potom u pfipojky pro RD I1.C1 (pfipojka je lomend). Zde je nutné — z divodu

dodrzeni odstupu od pozemku 466/17 zmensit pozemek pro RD II.B2 (zasahuje zde ochranné pasmo pripojky vody

Stanoveni ndvrhového mnozstvi splaskovych vod uvazované 1m). S ohledem na umisténi pilitku pro pripojku RD Il.A5 je potfeba o kousek zmensit pozemek RD Il.A4

Q,.,=Q, xk, =34x2=6,8m3/hod=1,891l/s (vyznaceno).

k, koeficient bezpecnosti ndvrhu siti — uvazuje se k, =2

Pro ndvrhovou rychlost max. 1,5 m/s vychdzi minimalni profil potrubi PE d50x4,6mm
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3. LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

CELE NOVE UZEM[ Srazkové vody ze stifech RD budou likvidovany na pozemku RD pomoci podzemniho vsakovaciho objektu. Tvar, umisténi

(v pfipadé pfipojeni viech 43 RD na plyn) a velikost je nutno pfizplisobit hydrogeologickym podminkdm a vy&&i hlading spodni vody. U objektt RD budou vody ze
stfech svedeny pres akumula¢ni nadrz a ddle vyuZzivany (zalivka).

Redukovana potreba plynu: Srézkové vody z komunikaci budou (povrchové) svedeny do vsakovacich prilehti umisténych podél komunikace. Ve dné

V. =K xV, +K; X V;=0,16 X 1X 43 + 0,69 X 2,5 X 43 =811m’/h priilehu bude pro zlepeni reten&nich a vsakovacich vlastnosti provedeno $térkové Zebro kryté geotextilii.
Roc¢ni potfeba plynu pro vytapéni a vareni:

43 X 22 =946 MWh

POUZE FAZE I.:
Redukovand potreba plynu

V=K xV,+K;x V, =0,18X1X 33+ 0,71X 25X 33=64,5m>/h

Rocni potreba plynu pro vytapéni a varent:

33 x 22 =726 MWh

Pro navrhovou rychlost 2,2 m/s vychazi minimalni profil potrubi PE d63x5,8mm

m m4 architekti s.r.o. UZEMNI STUDIE UZEMIi U1 KOVANICE - CHVALOVICE Obec Kovanice NAVRH | feSeni technické infrastruktury
Dejvickd 306/9, 160 00 Praha 6 Koncepcni ¢ast | blfezen 2024 Kovanice 101, 288 02 Nymburk 40



4. ELEKTRICKE VEDENI / CETIN

POPIS PRINCIPU VEDENI SITi:

Na FeSeném Uzemi se mliZe vystavét az 43 rodinnych domd. Ve fazi tzemni studie nelze urcit jejich pfesné potrfeby, mnozstvi
a pozadavky na potrebu elektrické energie. V této ¢asti Gzemni studie je popsano principielni feSeni problematiky elek-

trického vedeni, které bude ve fazich povoleni a realizace zaméru konkretizovat.

Pro nové objekty bude nutné vybudovat nové distribu¢ni transformaci stanice, které budou pripojeny ze stdvajiciho kabe-
lového vedeni.
Vegkeré soubghy ¢&i kFizeni s ostatnimi podzemnimi zaFizenimi je nutno provadét v souladu s CSN 73 6005, resp. CSN
33 2000-5-2ed2. Pfed zapocetim zemnich praci je nutno stavajici zafizeni vytycit.
PoZadavek na ochranné pasmo kabell je dan elektriza¢nim zdkonem €. 458/2000 Sb., § 46 dopInéno zdkonem 158/2009
Sb. Ochranna pdsma jsou vymezena svislymi orvinami:

- kabelové vedeni NN: 1m - na kazdou stranu od krajniho kabelu
Vyrobky vyuzité v ndvrhu musi byt v souladu s poZadavky sprdvce zarizeni a musi splfiovat veskeré poZadavky, pokud
podléhaji nutnosti certifikace.
Provozem kabelovych vedeni nedojde ke zhorseni Zivotniho prostiedi ani nebude negativné dotéeno okoli stavby. Jiné

naroky na Zivotni prostredi stavba nema.

5.  VEREJNE OSVETLENI

Soucasti nové navrhovanych verejnych prostranstvi bude také systém verejného osvétleni. Osvétleni bude navrZzeno v soula-
du s parametry pro nové komunikace dle zat¥idéni konkrétni komunikace. Navrh bude proveden v souladu s CSN EN 13201-2
a s pozadavky spravce sité.

Vegkeré soub&hy ¢&i k¥izeni s ostatnimi podzemnimi zaFizenimi je nutno provadét v souladu s CSN 73 6005, resp. CSN

33 2000-5-2ed2. Pfed zapocdetim zemnich praci je nutno stdvajici zafizeni vytycit.

PoZadavek na ochranné pasmo kabel( je dan elektriza¢nim zakonem €. 458/2000 Sh., § 46 doplnéno zakonem 158/2009
Sb. Ochrannd pdsma jsou vymezena svislymi orvinami:
- kabelové vedeni NN: 1 m - na kazdou stranu od krajniho kabelu

Provozem verejného osvétleni nedojde ke zhrseni Zivotniho prostfedi ani nebude negativné dotéeno okoli stavby. Typy
svitidel jsou navrzeny tak, aby nebyl zhorsen svételny smog, svitidla zajistuji pouze poZadované nasvétleni komunikacnich
prostor v souladu s CSN a jsou k tomuto zplisobu osvétleni uréena. Vyrobky vyuzité v navrhu musi byt v souladu s pozadavky
sprdvce zafizeni.

Konkrétni parametry uloZeni a technického reseni verejného osvétleni budou reSeny v rdmci faze povoleni zaméru. Presné

technické zaddni bude FfeSeno s provozovatelem a spravcem osvétleni.
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